STANOVY

Bytového druzstva Lublinska 11

CAST 1.
ZAKLADNI USTANOVENI

L

Uvodni ustanoveni
Bytové druzstvo Lublinské 11 (dale jen ,druzstvi@)spolé€enstvi neuzaeného poétu fyzickych osob,
zalozené zadelem zaji§ovani bytovych a jinych ptegb svychelend, véetrg koups, uzivani, spravy a
modernizace bytového dontu p. 576 na p¢. 1160/5, se zastamym pozemkem v ulici Lublinska v
Praze 8¢ast obce Troja.

DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnietazich svym jménem, hospdtiaa vlastni et
a nese odpadnost z &chto vztali vyplyvajici.

DruZstvo je druzstvem bytovym.
Druzstvo se zaklada na dobu ngtau.

Cl.2

Obchodni firma a sidlo bytového druzstva

Obchodni firma druZstva: Bytové druZstvo Lublindida
Sidlo druZstva: Lublinsk& 576/11, Praha 8 - TrBj&; 181 00.

Cl.3

Predmét ¢innosti druzstva

Predmétemcinnosti druzZstva je koupbytového domu.p. 576 ¥etns koups prislusejiciho pozemku na

p¢. 1160/5, a dale splaceni kupni ceny celého doretny pozemku, a po splaceni kupni ceny i
pievody byfi do vlastnictvicleni druZstva, ¥etné pozemku.

Déle je pednetem ¢innosti druzstva zabezpavani provozu, spravy, Udrzby a oprav bytového domu
véetng pozemku. Tim se rozumi zejmétianosti vykonavanéif

a) uzavirani najemnich smluv o najmu druZstevniho lfgebytového prostoru), pipad jinych
smluv souvisejicich s uzivanim bytu (nebytovéhsma).

b) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanimipgebytovych a spotaych¢asti domu,
c) vedeni detni evidence,

d) zprostedkovani thrad za sluzby, poskytované v souvistoljidlenim, stanoveni a vybirani plateb
a Uhrad do fon@ldruzstva,

e) zaji¥ovani oprav, rekonstrukci, modernizace a praviddgimgvizi spolénychcasti domu,
f) ptipadnéteSeni spdr mezi najemniky v do# které vznikly v souvislosti s uzivanim byt
nebytovych prostor a spéleych¢ésti domu, pokudieSeni spdr negislusi jinému.
DruZstvo realizuje fedn®t cinnosti prostednictvim vlastnich orgdn pogipads tretich osob na
zakladt uzavenych smiuv.
Cl.4a
Z&kladni kapital druzstva
Zakladni kapital druzstva je tien souhrnem zakladnicklenskych vklad zakladajicich i
pristoupivsichélent druzstva, k jejichZ splaceni &enové druzstva zavazali.

VySe zakladniho kapitalu druzstva, ktery se zapiglg obchodniho rejéku - zapisovany zakladni
kapitél ¢ini 50.000,00 K (slovy padesattisickordaskych).



Zustatek zakladniho kapitalu, kterygsdhne stanovenou vySi zapisovaného zakladnihtakapbude
pieveden do fondu oprav, Udrzby a provodizeného podiél. 30.

Vklad novyche¢lenia druZstva je splatny podtgdnku 5 odst. 3.
Zapisovany zakladni kapital druZzstva lze zvySit mamizit. O zvySeni nebo sniZzeni zapisovaného
zakladniho kapitalu rozhodufenska sciize 2/3 ¥tSinou hlag vSechelenia druZstva.
Zapisovany zakladni kapital nesmi klesnout pod GD@0 K.
Cl.5

Z&kladni ¢lensky vklad a dalSi vklad
Zé&kladniclensky vklad kazdéhdlena druzstv&ini 2.000,- K.
DalSi vkladgini 1.000,- K a je uten do fondu oprav, udrzby a provozizeného podlél. 30.

Zakladniclensky vklad a dalSi vkladlena druzstva uvedeny v odstavci 1 a Zitwiilad ¢lena druzstva
a je splatny p nejpozdji do 15 drii ode dne konani ustavujici e druzstva.

O splaceni zakladnihélenského vkladu a dalSiho vkladu vyd&egstavenstvo druZstvélenovi,
i Zadateli cclenstvi, pisemné potvrzeni, které musi obsahovaelmvysi, druhu a deétsplaceni tohoto
vkladu.
Cl.6
Majetkova G¢ast ¢lena druzstva
Majetkovou @astélena druzstva tvd splaceny zakladrilensky vklad &lensky podil.

Clensky podil pedstavuje majetkovoucastélena na majetku druzstva podle stanov druzstva (el
"stanovy"). Slouzi zejména naijiweni druzstevniho bytového domu a pozemkgrkunpislusejicimu.
Jeho vySi stanovélenskd schze tak, Ze se vygita z plochy pipadajici na byt a uzivané prostory
(sklipek na chodf) v n?, v porréru k souhrnné cerdomu a pozemku.

Clensky podil je splatny ve vy3i atitdch stanovenych v zavislosti na kupni smtou8placeni
¢lenského podilu je evidovano podlénku 11.

Na uhradu stanovené ceny domu a pozemku bude v§Sninsplatkyclenského podilu dle odst. 2
individualrg stanovena tak, aby jeho vySe kryla pravidelggiini splatky.

Clen druzstva je povinentigpst k Uhrag pripadné ztraty druzstva vykazané ¥mbzawrce druzstva
nebo k uUhrad schodku zji&ného i likvidaci druZzstva. Tato povinnost v3ak nepldiylo-li zjisténo
zavineni ztraty protipravnim jednanim, @mz bylo rozhodnutodcné piisluSnym organem.

CAST Il
VZNIK A ZANIK  CLENSTVI, PRAVA A POVINNOSTI CLENU
ClL.7
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu je zaloZeno na principu dobrowsti a rovnosti viecHeni.
Clenstvi vznika po spkmi podminek danych zakoneméanito stanovami:
a) pfii zaloZeni druzstva,
b) za trvani druZstva:

1. prijetim zaglena;

2. prechodentlenskych prav a povinnosti

3. prevodenxlenstvi;

4. jinym zpisobem stanovenym zakonem.

Zakladajicimélenem druZstva, podle odst. 2 pism. a), séarstat fyzicka osoba, ktera je opr&awm
najemcem bytu (ma platnou najemni smlouvu k bytdrkgpodani fihlasky zaclena druzstva), a nema
za Generalninteditelstvim cel Zadné pohledavky na najemném, podtdllasku do druzstva a zaplatila
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zékladni¢lensky vklad a dalsi vkladClenstvi zakladajicickélen vznikne dnem vzniku druZstva,
kterym je den zapisu do obchodniho iéjst.

Osoby, které se nestanéleny druZstva, @stavaji najemniky - ri¢eny druzstva (dale jen ,ndjemce
bytu druzstva").

Nového¢lena podle odstavce 2 pism. b) bod 1 I#gmout na zaklad pisemné phlasky zaclena
druzstva, zaslané dopd@enym dopisem nebo osabnpredané pedstavenstvu. fihldSka musi
obsahovat zavazek uché&eeke splacenélenského podilu podlélanku 6 s o¥tenym podpisem. K
prihlaSce musi byt iloZzeno potvrzeni o splaceni zakladniélenského vkladu a dalSiho vkladu dle
¢lanku 5 odst. 3. fedstavenstvo nejpoZid do 2 nmesial od dorkeni rozhodne o #azeniclenské
prihlasSky do programdlenskeé schze.

Pokud pihldSka neobsahuje gebné nalezitosti, vyzver@dstavenstvo Zadatelestenstvi v
druzstvu, aby ji ve lit¢ 15 pracovnich dndoplnil. Lhita k rozhodnuti ptina dnem, kdy doptma
piihldSka byla doréena pedstavenstvu. Pokud Zadat&ihfasSku ve stanovenédté nedoplinil, hledi se
na @ihlasku do druZstva, jako by nebyla podana.

Rozhodnuti o fijeti zac¢lena druZstva po schvalefienskou schizi musi byt Zadateli oznameno
doporgenym dopisem nebor@dano osobh proti podpisu. Na zakl&dtohoto rozhodnuti uzavira
predstavenstvo s novyrlenem najemni smlouviClenska schize mize stanovit dalsi podrobnosti
svym usnesenim.

Zamitavé rozhodnuti musi obsahovathamtineni a podeni o pravu podat do 15 dlmde dne
dorweni odvolani¢lenské schzi prostednictvim pedstavenstva. Toto rozhodnuti musi byt Zadateli
oznameno dopotienym dopisem nebai@dano osolhproti podpisu. O ipadném odvolani rozhoduje
druZstva pijima. O vysledku rozhodnuti, proti kterému jiz relpodat odvolani, musi byt Zadateli
oznameno dopotienym dopisem nebad@dano osobhproti podpisu.

V pripac potvrzeni zamitavého rozhodnuti mugiegstavenstvo tomuto Zadateli vratit
nejpozaji do 30 drii splaceny zakladrilensky vklad a dal&ilensky vklad. V op&ném gipad, tj. Ze
¢lensk& schize svym rozhodnutim Zadatele #dana druZstva ifiima, predstavenstvo je povinno s
novymedclenem uzakit najemni smlouvu.

Clenstvi v bytovém druzstvui@chazi podle odstavce 2 pism. b) bod 2. ze zakantmho ddice,
jemuz gipadl ¢lensky podil. To neplati, jedna-li se o sgoléclenstvi manzdi, kdy Zistavaclenem
druZstva pofstaly manzel a jemu naleZliensky podil. Souhlasipdstavenstva s nabytiétenskych
prav a povinnosti &licem se nevyZaduje.¢bic uplatni své pravo nafgrhodclenstvi pisemnym
sdlenim spoléng s pravomocnym dokladem @dictvi, kterou dorti predstavenstvuClenstvi vznika
dnem, kdysoud rozhodl o &lictvi. S grechodenxlenskych prav a povinnostirgchazi na étlice i
najem druzstevniho bytu. \fipadt, Ze se #dic rozhodne nestat séenem druZzstva, ma narok na
vyporddaci poditlena druzstva, jehafenska prava a povinnosti&dil.

Clen druzstva rize podle odstavce 2 pism. b) bod @véstilenska prava a povinnosti na jinélena
druzstva nebo na jinou osobu, kterang podminkyclenstvi v druzstvu. Tentoievod nepodléhd
souhlaswilenské schize nebo pedstavenstvaClenska prava a povinnostigrhazeji na nabyvatele ve
vztahu k druzstvu dnent@dloZeni pisemné dohody éepoducdlenstvi gedstavenstvu druzstva nebo
pozcjSim dnem, uvedenym v této doRodlytéZ &inky nastavaji, jakmile i@dstavenstvo obdrzi
pisemné ozndmeni ofgvodu ¢lenstvi a pisemny souhlas nabyvatélenstvi. Revadijici ¢len
popxipact nabyvatelélenstvi je povinen uhradit druzstvu stanoveny pialaza provedeni z&n v
¢lenské evidenci a doklad o zaplacetiilgiit k dohod o prevodu ¢lenstvi. VySe poplatku bude
stanovovana usnesenilfefstavenstva, pokutienska sctize nerozhodne jinak.

Cl.8
Spol&ny ndjem bytu manzely

1. Jestlize se za trvani manzelstvi manzelé nebo jedéoh stanou najemci bytu, vznikne sgole
najem bytu manzely.



2. Vznikne-li jen jednomu z manZelza trvani manZelstvi pravo na ugawi smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, vznikne se spmigm najmem bytu manzely i spohe ¢lenstvi manzé v
druZstvu; z tohot@lenstvi jsou oba manzelé opréwna povinni spolén¢ a nerozdily.

3. Ustanoveni odstavcl a 2 neplati, jestlize manzelé spolu trvale nezij

4. Stal-li se gktery z manzdl najemcem bytuigd uzavenim manZzelstvi, vznikne dima manzeim
spole&ny najem bytu uzaenim manzelstvi.

5. Totéz plati, vzniklo-li ped uzavenim manZzelstvidkterému z manzélpravo na uzaeni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu.

6. Nedohodnou-li se rozvedeni manzelé o najmu bytud s@ navrh jednoho z nich rozhodne, Ze se
zruSuje pravo spoteeho nadjmu bytu. Séasré urci, ktery z manzél bude byt dale uZivat jako
najemce.

7. Nabyl-li prava na uzaeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu jeden z rdemgch manzél pred
uzawenim manzelstvi, zanikne pravo sgolého najmu bytu rozvodem; pravo byt uzivastane
tomu z manzél, ktery nabyl prava na ndjem bytted uzavenim manzelstvi. V ostatnichiipadech
spole&éného ndjmu druzstevniho bytu rozhodne soud, nedwholl se rozvedeni manzelé, na navrh
jednoho z nich o zru3eni tohoto prava, jakoZ i m,tkdo z nich bude jakeélen druzstva déle
najemcem bytu; tim zanikne i sp&fe ¢lenstvi rozvedenych man#el druzstvu.

Vztahy k ndjemnimu bytu v registrovaném partnerstvi

1. Osoba, ktera uzéela registrované partnerstvi (dale jen "partneébstaid po dobu trvani partnerstvi
pravo uzivat byt, jenzZ je v najmu druhého partrzepaava s tim spojena.

2. Uzawenim partnerstvi nevzniké spéty ndjem bytu (druzstevniho bytu), jehoz najemceregen
z partned. Stejre tak spolény najem bytu nevznika, pokud se stane jeden m@érhajemcem
bytu (druzstevniho bytu) za trvani partnerstvi.ddsiveni umaiujici vznik spoléného najmu bytu
dohodou tim nejsou dina.

3. ZruSenim, pofipac vyslovenim neplatnosti nebo neexistence partrieraainikd pravo partnera,
ktery neni najemcem bytu, tento byt nadale uZivat.

Cl.9

Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou;
b) vystoupenim;
c) vyloucenim;
d) prevodenclenstvi;
e) prohlasenim konkursu na majet#éna;
f) zamitnutim insolvetniho navrhu pro nedostatek majetikena;
g) pravomocnym nidzenim vykonu rozhodnuti postizenéhenskych prav a povinnosti;

h) vydanim exekéniho gikazu k postizenélenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni
naizeni exekuce;

i) smrti¢lena, pokud nagslo na ddice;
j) zénikem druZstva;
K) jinym zpisobem stanovenym zakonem.

Pisemna dohoda musi byt podepséamagedou a jednim z mistedsed neboclenem edstavenstva
a musi obsahovatasovy Udaj o dni, ke kterénilenstvi zanikd, a o dni, vémz dojde k vyklizeni a
predani bytu. Majetkové vypadani se provede nejpa@kddo 3 mesial po fadné zasrce druzstva za
rok, v nemz ¢lenstvi zaniklo.



Vystoupenim zanikélenstvi po uplynuti 2 &siai; tato doba z&na plynout prvnim dnem kalenatého
mésice nasledujiciho po da@eni pisemného oznameni o vystoupeni z druZsadstavenstvu. Zadost
0 vystoupeni musi obsahovat zavazné prohlaSenisobkp a terminu fyzického odevzdéani vyklizeného
bytu k dispozici druzstva. Fyzick&g@ani bytu druzstvu musi byt provedeno nejgpatb 4 mesiai
ode dne oznameni o vystoupeni z druzstva. Oznalperddvolat jen pisengnv pribéhu 2 ngsieni
vypowdni lhity a se souhlasettbenské schze. Vypdadaci podil bude vyplacen po vyklizeniganém
predani bytu.

O vyloweni¢lena druzstva rozhodujgenska schize.Clen mize byt vyloden, jestlize:

a) opétovre a pes pisemnou vystrahu hruporusuje povinnosti uvedené v zakpne stanovach a
dalSich vnitrodruzstevnichgdpisech,

b) byl pravomoci odsouzen za amysliny trestéim, ktery spachal proti druzstvu netlenu druZstva,

c) je bez vaZznéhottvodu v prodleni se splatkami svétlenského podilu nebo jinymi platbamicy
druzstvu po dobu 3 &sial a pisemi nepozadal o odklad,

d) sém nebo osoby, které s nim bydli, hrubyraisgbem porusuji zasady @mnského souziti v doin
zejména hrubporusuji peadek v dons nebo takové porusovani uniogi,

e) z dalSich dvodi uvedenych v zakansi stanovach.

Rozhodnuti o vylogeni ¢lena je moZno ifijimout pouze do 3 #sial ode dne, kdy druZstvoadod
vylouceni zjistilo, nejpozéi viak do 1 roku ode dne, kdy tentivdd vznikl.

Je-li jednéntlena, v Rmz Ize spabvat divod k vyloweni podle odstavce 4 pism. d@ggnetem Seteni
jiného organu, z8né kEh Ihaty podle odstavce 5 dnem, kdy segstavenstvo do#délo o vysledku
tohoto Sateni, nejpozdi do 1roku od jeho skateni.

V rozhodnuti o vylotieni musi byt uvedenigtod vyloweni a rozhodnuti musi byt déenoclenovi do
vlastnich rukou. Proti rozhodnutienské sctize méaclen pravo podat odvolani. Neni-li pravo na
odvolani uplatsno do 3ndsial ode dne, kdy seélen dowdél nebo mohl do¥dét o rozhodnuti o
vylouceni, pravo na odvolani zanika. Odvolani ma odkladtigek. O odvolani rozhodujélenska
schize nadpolovini wtSinou vSechéleni. Pokud¢lenska schize prohlasi rozhodnuti za neplatné,
¢lenstvi se obnovuje ode dne, kdy zaniklo. Korée rozhodnuti o vylateni podléha soudnimu
prezkoumani. Pravo na podani navrhu o neplatnosiodiauticlenské sciize zanika, neni-li uplatno

do 3n¥sial, nejdéle viak do 1 roku ode dne konélehské schize, ktera vyloteni potvrdila, nebo
jestlize nebylaadre svolana, ode dne, kdy &en mohl do¥dét o konani takovétslenské schize. Je-li
davodem navrhu o neplatnosti rozhodnéiénské schize skuténost, Ze tvrzené rozhodnuti nebylo
prijato ¢lenskou schzi proto, Ze se o0 &m nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti
neodpovida rozhodnutienskou schzi pijatému, je mozné podat navrh do &1 ode dne, kdy se
¢len o tvrzeném rozhodnuti dazlél, nejdéle vSak do 1roku ode dne faktického nebzetveho konani
¢lenské schize.

Vylouc¢enim zanik&lenstvi dnem doreni pisemného rozhodnutenské schze ¢lenovi druzstva. Za
dorweni tohoto pisemného oznameni se povazuje i deitrogingevzeti doporéeného dopisdi den
vraceni tohoto dopisu zadodu jeho nefevzeti do vlastnich rukou. Rozhodndténské schize o
vyloucenic¢lena podléha soudnimigzkoumani.

Jestlize byl zruSen insolvémi navrh na majete&lena z jinych dvoda, nez pro spkéni rozvrhového
usneseni nebo pro nedostatek majetku, {drstvi se obnovuje. Jestlize jiz druzstvo vyptatienovi

vyporadaci podil, je povinen jej do 2¢sial od zruSeni konkursu druzstvu vrétit. Toto platiiole i v

piipads pravomocného zastaveni vykonu rozhodnuti postizeténskych prav a povinnostiena v
druZstvu nebo pravomocného zastaveni exekuce padi&niho pravnihoipdpisu.

Cl. 10
Majetkoveé vypoiradani pii zaniku €lenstvi
Zanikem¢lenstvi za trvani druzstva vznika byvalémlenu nebo jeho élicim narok na vypiadaci
podil. Vypaadaci podil se rovna vyptamajetkove dasti dosavadnih&lena druzstva, zmensené o vysi



piipadnych zavazké¢lena druzstva®i druzstvu. Krond naroku na vyplatu vygadaciho podilu nema
byvaly ¢len nebo jeho &licové narok na jinodast majetku druZstva.

Vyporadaci podil seipzaniku ¢lenstvi utuje jako podil na zapisovaném zékladnim kapitatosud
splacené pommné ¢asticlenského podilu, stanoven&hkanku 6 odst. 2. i ur¢ovani vySe vypiadaciho
podilu se nefphlizi ke kapitélu, jenzZ je v netitelném fondu, a jestliZze to vyplyva ze stanov,jinych
zaji¥ovacich fondech. Rovi se nefihlizi ke vkladim ¢lena s kratSim nez &mim ¢lenstvim pede
dnem, k Bmuz seradna detni zavrka sestavuje.

Narok na vyplatu vyp@daciho podilu vznika uplynutim 3siai po schvalenfadné detni za¥rky za
rok, ve kteréntlenstvi zaniklo. Pokud to hospadia situace dovoluje, ihe druzstvo uspokojit tento
narok nebo jehdasti i dive. Narok na vyplatu vygédaciho podilu vznika jen za obd@kegnstvi a je
vazan vzdy na uvolmi bytu (nebytového prostoru).

Zanikem¢lenstvi v disledku gevodu prav a povinnosti spojenycktlenstvim anebo vysmy bytu
nevznikd dosavadnimtienovi nebo ddici vac¢i druzstvu narok na vygédaci podil. Vzajemné néaroky
si (kastnici pevodu nebo vyrny vypdadaji mezi sebou.

V ptipact zanikuclenstvi smrtilena, kdy ddictvi pripadlo statu — odurty se vypdadaci podil stanovi
primérerg dle odstavce 2.
Cl. 11
Clenska evidence
Predstavenstvo vede knilglend druzstva, do niz se zapisuje:

a) jméno, gijmeni, datum narozeni, adredana druZstva (ip spol&némclenstvi data obou manzgl
a osob Zzijicich s nimi ve spéleé domacnosti,

b) datum vznikwlenstvi v druzstvu,

c) vySe zékladniho a dalSikitenského vkladu,

d) vyse splacenéhdenského podilu a data platby,

e) oznaeni bytu s fislusenstvim, ke kterému nien pravo bydleni,

f) ddaj o tom, zda jélen druzstva ndjemcem nebytovych prostor nesoueishjs bytem,

g) datum zanikwlenstvi v druzstvu, vySe a datum splaceni wgdaciho podilu nebo likvidaiho
zastatku.

Do seznamu se vyzdidbez zbyténého odkladu zemy vSech zapisovanych sktitesti.

Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnuti do wiseznamu kazdému, kdo &éddi pravni zajem.
V piipad ¢lena druZstva se umozni nahlédniliéinu druzstva do téasti seznamu, kterd se ho tyka,
kdykoliv tentoclen o to pozada.

Predstavenstvo je povinno vydat do 5 pracovnict @danovi druzstva potvrzeni o jehidenstvi, a o
obsahu zapisu tykajiciho se tohétena v tomto seznamu, na zakigeho pisemné Zadosti.
Cl. 12
Prava a povinnosti¢lena druzstva
Mezi pravatlena druZstva pttzejména:

a) pravo volit a byt volen do orgéndruzstva a podilet se rid&zeni a kontrolefinnosti druzstva
prostednictvim jeho organ

b) UGcastnit se osolinjednani a rozhodovéatienské schize,

c) pravo na uzaeni ndjemni smlouvy k bytu nebo nebytovému prostery uzivaki ziskal k ikmu
najemni pravo fed vstupem do druzstva,

d) pravo na uzaeni najemni smlouvy k bytu Wipac, Ze ziskal¢lenstvi s pravem uZivat byt
prevodem nebo fiechodem¢lenstvi, gipadré na zaklad clenské pihlasky, kdyclenska schze
rozhodla cilenstvi a pidéleni volného bytu v doi



f)

9)
h)

)
K)

pravo na zaji$ni sluzeb v souvislosti se spravou, provozem ahmrzZdomu a bytu s vyjimkou
drobnych oprav, které glen hradi sam; co patmezi drobné opravy, stanovi podrékstomovni
fad a ndjemni smlouvy,

pravo Zadat svolani mimédné clenské schize; pisemnou Zadost, kterd bude podana
predstavenstvu, musi podepsat nejénéetinaclend druzstva,

pravo na informace &nnosti orgai druZzstva a o hospoitkni druZstva,

pravo na informace o &nim vy(Etovani zaplacenych zaloh na sluzby spojené s bidlerebo
uzivanim nebytového prostoru,

o

¢len druzstva jako ngjemce druzstevniho bytu a osobym Zijici ve spotamé doméacnosti maji
vedle prava uZivat byt i pravo uZivat s@oié nebytoveé prostory aiZaeni domu,

chovat nebezpma zvtata nebo vice nez jednoho psa v bytech, pouzeusdasem pedstavenstva,
dalsi prava, vyplyvajici zifsluSnych pravnichipdpidi - obchodniho zakoniku &chto stanov.

Mezi povinnostileni druzstva pat:

a)

b)

f)

9)
h)

)

povinnost dodrZzovat zavazky vyplyvajici pflena ze stanov a dalSich vnitrodruZstevniiddpisi,
a plnit rozhodnuti organu druzstva, vydané v r§ejath kompetence,

povinnost platit ¥as afadreé stanovené platby, poplatky a splatéenského podilu; Zisob a

terminy plateb a splatek stanovi usnes#anské schze. Je-li¢len v prodleni s placenim a
nepozada &as o piméieny odklad z vaZznychadodia (nemoc atd.), bude mwitdvan poplatek

z prodleni, pokudlenské schze nerozhodne jinak,

povinnost pisenthoznamovat do 30 dnveskeré zrmy dileZité pro vedenélenské evidence dle
¢lanku 11 stanowlen druZstva je povinen pisemdruzstvu oznamit veSkeré Zny v paitu osob

Y

Zijicich s ndjemcem v b¥ta to do 30 dinode dne, kdy ke z&n¢ doslo,

povinnost chranit majetek druzstva, updiomat Was na zavady a nutnogth oprav, které ma nést
druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovi#askodu, kterd nesgimim této povinnosti
ptipadré vznikne; dalSi podrobnosti stanovi usnes@ariské schize a domovniad,

povinnost ¢lena zajigovat na suj naklad drobné opravy aé¢bnou udrzbu bytu (nebytového
prostoru), ktery uziva; oznamit bez zhytého odkladu druzstvu gebu oprav v by, které se maji
hradit z prostedki druZstva a umoznit jejich provedeni, jinak odpavia Skodu, kterd nespirim
této povinnosti vznikla,

povinnost odstranit na 8vnaklad zavady a poskozeni, které v damimo swuij byt zpisobil sdm
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, m&sio pravo tak &init po predchozim vyrozugmi
¢lena na jeho naklad samo a pozadovat&gadhradu,

povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovaena#® vztahy s ostatniglieny druzstva,

povinnost umoznit pofpdchozi pisemné vy&wdruzstvu nebo druzstvem piené osob vstup do
bytu za delem provedeni instalace a udrZzbyizani pro mifeni a regulaci odiu tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odptu namgtenych hodnot; stefnje povinen umoznit ifistup v gipack
poruchy nebo zad@lem kontroly¢i revize dalSich technickych #aeni, pokud jsou s@ésti bytu a
pati druzstvu (nap hlavni rozvody teplé a studené vody, tepla UThang jiném opravéném
zajmu,

povinnost umoznit po fedchozi pisemné vyZvpredstavenstvu vstup do bytu, pokud vznikne
zavazné podéeni, Ze nenfadre a ®elné vyuzivan k bytovym &elim nebo pokud je podsmi, Ze
jsou v by¥ v nadnérném mnozstvi shromdbvany gednety (odpad, staré papiry apodjmz by
dochézelo k olsFovani ostatnich najemrilzapachem, zvySenym rizikem pozaru apod.,

¢len nesmi provad stavebni Gpravy v bytbez souhlasu druZstva a to ani n& ssklad.

DalSi podrobnosti tykajici se prav a povinn@ii druzstva upravuje domovisad a dalSi usneseni
schvalen&lenskou schzi.



10.

11.

Cl. 13
Prava a povinnosti druZstva

Druzstvo krond kompetenci a povinnosti uvedenych v jednotliv§idncich &chto stanov kontroluje a
vyZaduje plgni zékladnich povinnosti svyeieni a vytv&i podminky pro napbvani jejich¢lenskych
prav a nerusené bydleni.

DruZstvo garantuje kontinuitu uzivaciho prava op&aych najema pred vznikem druzstva a nikomu
Z nich nevypovi najem bytu. Uzaviradeny druzstva najemni smlouvu na dobu giou. Smlouvy o
uzivani bytu u obdobifpd vznikem druZstva povaZuje za vychozi smlouvyyaaienitadné najemni
smlouvy s druzstvem v co nejkratSim terminu.

Druzstvo vede evidenci vSech svye¢tend, ndjemni smlouvy &lenské spisy tvidci doklady a
korespondenci s jednotlivymileny, vyplyvajici z¢lenského vztahu. Zafi§je jejich aktualizaci a
aplnost.

Rozhodne-liclenska schze o financovani kowpdomu z G¥ru, pak je druzstvo opra¥no uzavit
awérovou smlouvu za delem zaji&ni finartnich prostedki na nakup domu a pozemku
specifikovaného ¥lanku 1 odst. 1léchto stanov.

DruZstvo je povinno zajistitéasné provedeni splatekdiv spojeného s nakupem domu a pozemku a
véasnost ostatnich platel@mnosti druzstva vyplyvajicich.

DruZstvo je povinno dodrZovat a plnit povinnostirgivené pravnimiipdpisy pro vlastnika domu a
pozemku.

Pfi nakladani s osobnimi Udaji je druzstvo povinnorigé ustanovenimi zakon& 101/2002 Sb., o
ochraré osobnich ud&j

DruZstvo je povinno systematicky informowdeny druzstva o zgméch rozhodnych pro uzivani bytu a
spolenych prostor a pro pémi ¢lenskych prav a povinnosti.

DruZstvo je povinno vydat na Zadéstna druzstva doklad potvrzujici jetlenstvi v druzstvu.

Druzstvo pro vnitni podminky v dord vydava a upldiuje spolény domovnitad, gipadré dalsi
vhitrodruzstevni fedpisy.

DruZstvo je povinno na zakladuisnesenélenské sciize provést vesSkeré ukony pethné pro fevody
bytovych jednotek, &etne pozemku,¢leni druzstva do osobniho vlastnictvi, a to postuperdigpo

> v

zakona o vlastnictvi byt Tuto zaleZitost fedstavenstvo ipdloZi ¢lenské schzi bez zbyténého
odkladu po Uplném splacenidiu a zruSeni zastavniho prava k domu, nejgordd 3 mesial ode dne,
kdy tyto skuténosti nastanou.

CAST Il
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
Cl. 14
Obecné ustanoveni

S ¢lenstvim v druZstvu je spojeno pravo ndjmu druzstey bytu. Konkrétni pravidla najemniho vztahu
jsou ukena gislusnymi ustanovenimi @hnského zakonikug¢thto stanov, usnesenikienské schize
a Domovnihadadu, schvalenéhtienskou schzi.

Spole&ny ndjem druzstevniho bytuie vzniknout jen mezi manzeli.

Clen druzstva ma pravo uzdivs gredchozim souhlasentgastavenstva podnajemni smlouvu k bytu,
k némuZ ma na zakladlenstvi v druZzstvu pravo najmu.

Cl. 15
Néjemni smlouva

S kazdym¢lenem druzstva i riéenem-najemcem uzée druzstvo novou najemni smlouvu o uzivani
bytu (nebytovych prostor), a to nejpedio 3 meésiai od doby, kdy se druzstvo stalo vlastnikem domu
na zaklad kupni smlouvy.



V ostatnich gipadech za trvani druZstva budou ngjemni smlouayivany nejpozgi do 1 nesice ode
dne, kdy skuténost rozhodn& pro uzgani nové najemni smlouvy byla druZstvu pis&€mmnamena a
prokdzéna zjsobem pozadovanym pravninteppisy.

Néjemni smlouva mezi druzstvem¢kenem bude kroghobligatornich néleZitosti podle &mského
zakoniku obsahovat i ustanoveni, Ze smlouva jefanawna dobu netitou, a zfisob ugeni ndjemného
a Uhrady za pkni spojena s uzivanim bytu, resp. jejich vy3i, taggsob Uhrady splateklenského
podilu a dalSich plateb a poplatkouvisejicich s ndjmem bytu, sluZzbami, spravouawmmi domu
apod.

V souvislosti s uzaenim ngjemni smlouvy mezi druzstverflenem druZstvailen druZstva prohlauje

a souhlasi s tim, Ze bytgbird k uzivani jako byt ve stavuigpbilém kiddnému uzivani a zajéti
pIného a nerudeného vykonu jeho prav spojenyclivéaniin bytu.

N4&jemni smlouva mezi druzstvem &lemem druzstva-ndjemcem se uzavira na dotitour a to vzdy

na jeden rok, nestanovi-tilenska schize jinak, gicemzZ ostatni ustanoveni odstavce 3 se pouZziji
primérens.

Cl. 16
Najem a plréni poskytovana s uzivanim bytu

DruZstvo ¢lenaim zajifuje plrsni poskytovana s uZivanim bytGlen druZstva je povinen hradit
druzstvu najem a uUhrady za @i poskytovand s uzivanim bytu, a to v rozsahu ahugach
stanovenych usnesenitienské schze.

Uhrady za plani poskytovana s uzivanim byglen druzstva hradi formou dsicnich zéaloh, které mu
jsou pravidels, jednou réng, vy(ctovavany. Roni vyiitovani je druzstvo jako pronajimatel povinno
provést ve litach stanovenych pravnimigapisy. Podrobnosti stanovi usnesgenské schze.

Neuhradi-liclen druzstva najemné nebo Uhrady zapirposkytovana s uzivanim byitadre a \&as, tj.

v terminech stanovenych usneseklenské schze, ani v nahradni #i€¢ poskytnuté a stanovené mu za
timto Welem v pisemném upozam pfedstavenstva, a nepozadal-li ias o piméreny odklad z
vaznych dvodi (nemoc atd.), druzstvo ma v takoveéiippc pravo @tovat poplatek z prodleni. BlizSi
podrobnosti, ¥etné vySe poplatku z prodleni, stanovedstavenstvo usnesenim, pokiehska sciize
nerozhodne jinak.

Pokud¢len druzZstva aniigs tato opaéni, ijata druzstvem, dluZznotastku neuhradi, budeéwieSena
oh¢anskopravni cestou.

Clen druZstva odpovida za $kodu vzniklou nesplm povinnosti uvedenych wgrchozich odstavcich
a je povinen tuto skodu nahradit v plném rozsahu.

V piipadd posSkozeni Zdzeni, kterd jsou ve spravdruzstva, jejich demontadZzé neopraviné
manipulace ze stran§lena druzstva, je tentdlen druzstva povinen uhradit druzstvu néklady, &ter
druzstvo muselo vynaloZit na opraviiip instalaci nového #&eni.

Pro neleny druZzstva — ndjemce se ustanoveni tollidiaku pouziji pimerers.

Cl. 17
Podnajem a vynéna bytia
Pronajaty byt nebo jehtést Ize penechat do podnajmu jiné ogglen na zakladl pisemného souhlasu
piedstavenstva druzstva. Za administrativni a evidiemikony souvisejici se schvalenim tohoto

podnajmu bude vybiran poplatek. VySe poplatku bstdaovovana usnesenirfegdstavenstva, pokud
¢lenska schize nerozhodne jinak.

Najemce odpovida za dodrzovéagghto stanov a domovnitfddu podnijemcem. Je povinen zajistit ve
smlouw o podnajmu, aby podnajemce po skem podnajmu nesh pravo na nahradni ubytovani.
PoruSeni tohoto bodu stanov je povaZzovano za zéayaamuseni povinnosti podle § 711 odst. 2 pism. a)
anebo b) otanského zakoniku a umaie predstavenstvu podat a projednat navrh na wdoiclena
druzstva.



Clen druzstva - najemce druzstevniho bytiZzenuzayit pisemnou dohodu o vymé bytu s nélenem
druZstva v souladudankem 7 odst. 2 pism. b) bod 3.

Cl. 18
Zanik prava ngjmu
Druhy zaniku najmu:
a) zanikem¢lenstvi ¢lena-najemce druzstevniho bytu; vypdvmiaZze dat druzstvo i ndjemcetip
respektovani lit stanovenych v 8 710 odst. 2 &bského zakoniku,
b) pisemnou dohodou mezi druZzstverlenem-najemcem ke dni stanovenému v déhod

c) pisemnou vypaxdi ¢lena-ndjemce, ve které musi byt uvedendalhkdy ma ndjem skait a to
nejmeér 3 mesice gedem tak, aby skaila ke konci kalendéiho nesice,

d) vypowdi ndjmu bez fivoleni soudu podle @lanského zakoniku § 711 odst. 2 pism. a) anebo b)
Ob¢anského zakoniku,

e) uplynutim doby v fipadt, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na dobitour

Zente-li ¢len druzstva (ndjemce druZstevniho bytu), a nejdedyt ve spoleném nijmu manze)
piechazi smrtiélena druZzstva (ndjemce) jeldtensky podil v druzstvu a ndjem bytu na jeliide,
kterému pipadl ¢lensky podil.

V ptipadt zanikuclenstvi je najemce povinen vyklidit byt ve stano&ennebo dohodnutém terminu,
nejpozdii vSak do dvou rssial od zanikuilenstvi.

. Ostatni pravni vztahy spojené s najmem byttidieptisluSnymi ustanovenimi @anského zékoniku a
jinych pravnich pedpisi.

Cl. 19
Najem nebytovych prostor
VSechny pronajmy nebytovych prostor uzavitédstavenstvo druzstva na zakiadhsad o pronajmu
nebytovych prostor schvélenyélenskou schzi.
VSechny smlouvy o pronajmu nebytovych prostor jgpavirany na dobu &itou.

O najmu nebytovych prostor platfiméiens ustanoveni o najmu hyt Tyto prostory lze uZivat pouze
takovym zmisobem, aby nebylo ruSeno uzivanitbgbusedicich mito prostorami. Red uzavenim
piisludné najemni smlouvy se vzdy vyZadujedehozi pisemny souhlas vSech ngjerinnigjichZz byty
sousedi s takovymi prostorami. Jde-li o najem rmlygth prostor, které jsou ¢eny k vykonu povolani
jen jednoho zeélent -manzel, nevznika k pronajimanym prostoram pravo sfradéo najmu.

Cl. 20
Oprava, udrzba, rekonstrukce a stavebni Gpravy v btech

Clen druzstva je povinen natgvnaklad zajifovat v byt, ktery uziva, opravy souvisejici s jeho
uzivdnim a BZnou udrzbu tohoto bytu. Dale si hradi néklady kigniv souvislosti s pdzenim,
opravami a vyrnou zd&izeni vestatnych a umistnych v by€ a tvaicich vybaveni bytu, pokud
potieba opravyi vymeény nebyla vyvolana zavémim druZstva.

DruZstvo zajiguje v bytech pouze opravu, Gdrzbu a rekonstrukci:

a) hlavniho rozvodu elektrického proudu k bytovémiketameru;

b) hlavniho rozvodu teplé a studené vody k bytovymovagam wvetrg;
¢) hlavniho kanalizéniho svodu k fipojce bytu;

d) hlavniho rozvodu tepla a topnychlds, Wetné termostatickych ventil hlavic a pordrovych
indikatori rozckleni topnych naklaid (RTN);

e) hlavniho rozvodu spoteé TV antény k fipojce bytu;
f) hlavniho rozvodu centralniho odsavanitkppjce bytu.
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Clen druZstva ma pravo pozadat druZstvo o pomomgstragni nasledi nezavignych havarii a
Zivelnych pohrom v byt jehoz je ndjemcem d&imepiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti stanovi
usnesenélenské schze.

Pro rekonstrukce a stavebni Gpravy v bytech segtge:

a) clenové druzstva jako ndjemci mohou prostag bytt, jehoZ jsou ngjemci stavebni Upravy a
rekonstrukce, s fpdchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. DruZsikbeni souhlasu
bezdivodns neodmitneClen druzstva je povinen si zajistit a dffiaba vlastni naklady povoleni a
rozhodnuti pislusnych statnich organpokud je k provedeni stavebni Upravy nebo rekokse
vyzaduji pravni fedpisy. VeSkeré nédklady a Uhrady spojené s provedstavebni Upravyi
rekonstrukce pones#ten druzstvaClen druzstva $ provadni rekonstrukcei stavebnich tprav
bude dbat, aby jehsinnost v této souvislosti co nejm&marusila nebo ovlivnila vykon prav
ostatnich najenicbyti a osob s nimi Zijicich ve spélgé domacnosti. Po provedeni rekonstrulice
stavebnich Uprav jélen druZzstva povinen zajistit natgwaklad uklid spolénych prostor domu,
které byly provasnim rekonstrukcéi stavebnimi Upravami zasazeny,

b) druzstvo ma pravo provédstavebni Upravy a jiné podstatnéémy v byt pouze se souhlasem
najemce. Najemce smi souhlas ddigjen z vaznych @vodi. Provadi-li druzstvo takové upravy na
piikaz gislusného organu statni spravy, je najemce povie@ioh provedeni umoznit, jinak
odpovid4 za Skodu, ktera nespiim této povinnosti vznikla.

Pri provadni oprav, ¥etn rekonstrukci a stavebnich Gprav, udrzby doniijpguiré spol€&nych prostor
domu se stanovuje:

a) predstavenstvo druZstva budieny druzstva informovat o pete provedeni takovych praci, a o
zpisobu vykru subjektu, ktery tyto préace provede (zejména dngakach stanovenych pro
vybérovétizeni), o jejich spléni subjekty vybranymi pro opravy a UdrZzbu a o cenge provadné
prace,

b) druzstvo je povinnoitsledr kontrolovatéinnost subjekt provadjicich opravy, zejména fineh a
kvalitu stanovenych praci a soulad se stanovenymdraogramem,

¢) analogicky bude postupovano kiglmd provadni oprav v bytech, k nimz je druZstvo povinno.

CAST IV.
ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE
Cl. 21
Obecna ustanoveni
Organy druZstva tv;
a) clenska schze,
b) predstavenstvo,
¢) kontrolni komise.
Do orgari druzstva mohou byt voleni jeftenové druzstva starsi 18 let.
Funkceclena predstavenstva deni kontrolni komise jsou navzdjem nestalné.

Funkeni obdobi¢leni predstavenstva a kontrolni komise jsou 3 rakignové &chto orgaid mohou byt
opétovre voleni.

Cleny predstavenstva a kontrolni komise nemohou byt v jedwolebnim obdobi osoby blizké ve
smyslu ustanoveni § 116 Gdnského zakoniklenové pedstavenstva a kontrolni komise négrayt
podnikateli anic¢leny statutarnich a doatich orgaii pravnickych osob s obdobnyntepnétem
¢innosti.

Hlasovani o organech druZstva je¢ejaé.

Cl. 22
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Clenska schize

NejvysSim organem druZstva §#enské schize. Schazi se nejme&r2x za rok, vzdy vSak do 3fi}
mésici po sestaveniadné @etni zavrky. Clenska schze je usnaSenischopnéagaétni-li se ji
nadpoloveni vétSinaclena druzstva. K platnosti usneseiénské sciize je teba souhlasu nadpoldwii
vétSiny piitomnycheélena.

K rozhodnutim tykajicim se zmy stanov, vzniku, zaniku, sldeni¢i rozcéleni druzstva a zvySewi
snizeni zékladniho kapitélu jeeba dvoutetinové ¥tSiny hlas: ¢leni druzstva. KvalifikovanaatSina je
dale poteba pro fijeti rozhodnuti v zakonem stanovenydippdech.

Clenskou schzi svolava pedstavenstvo druzstva.

Den, misto konéni a prograttenské sctize musi bytlenim druZstva oznamen pisemnou pozvankou
14 @trnact) dri pred konanim salze. Konanilenskeé schize se oznamuje jednak waenim pozvanky

v donme na mist k tomu uteném a jednak distribuci pozvanek do poStovnichasek nalezejicich

k bytim jednotlivyché¢lena.

Na Zadost jedné&sdtiny ¢lena druzstva nebo kontrolni komise jéedstavenstvo povinno it jimi
uréenou zéleZitost na pad jednani. V fipadt, Ze Zadost bylaipdstavenstvu do¥ena po rozeslani
pozvanek, uviejni predstavenstvo dopdni paadu jednani ve fit¢ do 3 dri pied konanimilenské
schize pisemnym oznamenighenim druZzstva. Pokud toto jiZ neni mozné, [Zedmeétnou zaleZitost
zaadit na program jednani pouze se souhladenské schze.

Mimoiadnou ¢lenskou schizi je predstavenstvo povinno svolat vzdy, nesnesedt \podle
pfedstavenstva odkladu anebo poZzada-li o to pi&ekamtrolni komise nebo jedndetina ¢leni
druzstva. Jestlizetpdstavenstvo nesvolad mitdanouclenskou schzi tak, aby se konala do 40idnd
dorkeni Zadosti, je osoba pisenpowiena osobami nebo orgadnem, ktery poZadoval o svélEmské
schize, opravana svolat mimgadnouclenskou schzi sama.Clenové pedstavenstva jsou spoteé a
nerozdil’ povinni vydat této osabna jeji Zadost seznatten.

Kazdy¢len druzstva méa 1(jeden) hlas; to se tyka i spglehéleni. Clen se niZze nechat i hlasovani
zastoupit jinymtlenem na zakladpisemné plné moci s &tenym podpisem zmochnitele.

Do pisobnostilenské schze pati
a) prijimat a nénit stanovy,
b) volit a odvolavatleny predstavenstva a kontrolni komise,

c) schvalovat Getni za¥rku, zpravu o hospodeni druzstva a rozhodovat o rélehi a uZziti zisku a o
Uhrad ztrat,

d) rozhodovat o zvySerti snizeni zapisovaného zakladniho kapitélu,

e) prijimat a schvalovat usneseni druzstva, domé&dj jednacfad, volebniad a dalsi dokumenty,
f) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvojéstiva,

g) rozhodovat o splynuti, sléani, rozdleni a o jiném zruSeni druZstva nebo @aé&pravni formy,

h) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych didpimh s domem, ve kterém jsou byty, zejména
rozhodnout o otdzkach spojenychisyodem byi do vlastnictvicleni druzstva, dale rozhodovat o
zatizeni nemovitosti ve vlastnictvi druzstva, uzavi zastavnich smluv, smluv o vznikécmnych
bfemen a jinych Ukal prestavujicich pravni omezesi,zatizeni nemovitosti,

i) rozhodovat o rekonstrukcich, stavebnichéméth domu nebo jeh&asti, o péizeni investic a o
opravach nad 100.000,<¢K

i) rozhodovat o uzavirani érovych smluv, smlouvy o zastgvprevodu a prondjmu druzstva a o
vydajich nad 100.000,- K jakoZ i o pedZnim Ustavu, vémZ maji byt finadni prostedky
ulozeny,

k) rozhodovat o uzavirani najemnich smluv kilnyta nebytovym prostoram,
[) rozhodovat o fidélovani uvolrénych druzstevnich bita nebytovych prostor,

m) rozhodnout o femEné domu druZstva na spaékenstvi vlastnii jednotek a to aZ po Uplném splaceni
celkové kupni ceny domu a pozemku.
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10.

11.

12.
13.

14.

Clenska schze rozhoduje o dalSich zaleZitostech tykajicichdse&stva a jehainnosti, pokud tak
stanovi zdkon, stanovy, popad pokud si rozhodovani cskteré \&ci vyhradila.

Neni-li ¢lenska schize usnhaSenischopna, svolegstavenstvo nahradiienskou schzi tak, aby se
konala do 3 tyd&n od terminu fivodnic¢lenské sctize. Nahradnélenska sctize musi byt svolana novou
pozvankou s nezénénym programem jednéni. Pozvanka musi byt odesléjmzdji do 15 drir ode

dne, na ktery byla svolanaiyodni ¢lenskd schze, nejpozdi vdak 10 dii pied terminem konani
nahradniclenské sciize. Nahradnilenska sctize je schopna se usnaSet bez ohledu na ustanoveni
odstavce 1.

O pribéhu jednantlenské schize se ptizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani site,

b) piijatd usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) nepmijaté namitky ¢lend, ktei pozadali o jejich zaprotokolovaniii®hu zapisu tvii seznam
ptitomnych, pozvanka na ni a podklady, které bygdbozeny k projednavanym baod. Kazdy
¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeltdghy k nahlédnuti.

O rozhodnuttlenské schze, kterym se gmi stanovy druZzstva, musi bytifmen notésky zapis.

Na navrh¢lena druZstva vyslovi soud neplatnost usnesgkamiské schze, pokud je toto v rozporu
s pravnimi pedpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudtiZzemélen podat, pozadal-li o
zaprotokolovani namitky n&lenské schzi, ktera usnesenifiala, nebo jestlize namitku oznamil
predstavenstvu do 1gsice od konani této sire, a nebyla-lfadre svoldna do 1 isice ode dne, kdy
se o jejim konani dedél, nejdéle vSak do 1 roku od konaténské schze. Navrh soudu Ize podat do 1
mésice ode dne, kdylen poZzadal o zaprotokolovani namitky nebo od ozammnamitky
predstavenstvu.

Je-li divodem navrhu o neplatnosti rozhodntiinské schze skuténost, Ze tvrzené rozhodnuti nebylo
ptijato ¢lenskou schzi proto, Ze se o &m nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti
neodpovida rozhodnutflenskou schzi piijatému, je mozné podat Zalobu do &sice ode dne, kdy se
¢len o tvrzeném rozhodnuti déngl, nejdéle vSak do 1 roku ode dne faktického nebpeného konani
¢lenské schze.

Cl. 23
Predstavenstvo druzstva

Predstavenstvo je statutarnim orgadnem druZstiedeavenstvo:

a) fridi ¢innost druZstva a rozhoduje o v3ech zalezZitostkwré nejsou zakonem nebo stanovami
vyhrazeny jinym orgaim,

b) pIni usnesenilenské schize a odpovida ji za sv@innost,

¢) rozhoduje o rekonstrukcich, offimeni investic, a o opravach do 100.00G; K

d) rozhoduje o uzavirani govych smluv a smlouvy o zastg\wa o vydajich do 100.000,<K

e) projednava podiy a navrhylena druZzstva, naét je povinno odpatdét do 30 dri,

f) svolavéclenské schze a pipravuje pro g podklady,

g) odpovida zarddné vedeni detnictvi, zpracovani detni za¥rky a sestavuje vyemi zpravu o
hospodé#eni druZstva, kterourpdkladailenské sciizi a kontrolni komisi k projednani,

h) projednava fipady porusenéi neplréni povinnosti¢leny druzstva i ndjemniky a je opré@no
vydavat pisemné vystrahy,

i) odpovida za provoz, spravu a vedeni administratiugstva,

i) oznamuje obchodnimu rejiitu zmenu stanov,

k) vedeclenskou evidenci dl&lanku 11.

Predstavenstvo druzstva m&l&na.
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3. Predstavenstvo voli ze svyalleni predsedu fedstavenstva a mistigusedu fedstavenstva, ktery
zastupuje fedsedu fedstavenstva v deébjeho nepitomnosti, blizSi pravidla budou stanovena
usnesenimigdstavenstva.

4. Za pedstavenstvo jednd naveneKeglseda fedstavenstva. Je-li pro pravni uUkon, ktetini
predstavenstvo,ipdepsana pisemna forma, jebia podpisu alespadvou ¢leni predstavenstva s tim,
Ze pokud usnesenintgaistavenstva neni stanoveno jinak, podepisigdsgeda fedstavenstva,ifpadré
mistoffedseda fedstavenstva, a dal8len predstavenstva. iBdseda déle organizuje i ¢innost
predstavenstva.

5. Predstavenstvo se schazi podleipby. Je povinno se sejit do 10adod dordeni pod®tu kontrolni
komise.

6. Pro fijeti usneseniigdstavenstva jégba souhlasu nadpoléwi tSiny jehoclend.

7. Pro odpokdnostélena predstavenstva plati obdob8 193 odst. 2, § 194 odst. 2 prvni az paiia \a
odstavce 4 az 7 obchodniho z&koniku.

Cl. 24
Kontrolni komise
1. Kontrolni komisi tvdi 3 ¢lenové, ktéi jsou voleniclenskou schzi.
Kontrolni komise se schazi podle f&lty, nejméd vSak jednou za 3 &sice.
3. Mezi pravomoci kontrolni komise fFat
a) volit ze svychilena predsedu a mistéedsedu,

b) kontrolovat veSkerodinnost druzstva a jeho orgaa k tomu delu si vyZadovat odipdstavenstva
jakékoli informace o hospotkni druZstva,

c) uplatiovat naroky druzstva z odp&nosti¢leni predstavenstva za Skodu,

d) projednavat stiznostieni druzstva,

e) vyjadiovat se k Getni za¥rce a navrhu na ro#teni zisku nebo Uhrady ztraty druzstva,
f) upozonovat fredstavenstvo na zjigté nedostatky a doZadovat se napravy.

4. Predstavenstvo je povinno bez zkytého odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skuoibsti, které
mohou mit zavaznéidledky v hospodani nebo postaveni druzstva a jeleni. Pro kontrolni komisi
plati obdobg ustanoveni Obchodniho zakoniku, uvedetknku 23 odstavci 7.

5. Kontrolni komise je odpadna pouzelenské schzi.

N

Cl. 25
Odmeény ¢leniam organi druzstva

Za vykonavani volenych funkci v organech druZstyislgsi finakni odréna. VySi odmény schvaluje
¢lenska schize.

Cl. 26
Z&kaz konkurence a odpo¥dnost élend organi za Skodu
1. Clenové pedstavenstva a kontrolni komise druzstva risbyt podnikateli anicleny statutarnich a
dozokich orgari pravnickych osob s obdobnyrmeplnmétem innosti.

2. Naroky druzstva z odpeédnosti¢leni organ druzstva za Skodu uptatie predstavenstvo. &i ¢lenim
piredstavenstva uplatje naroky druzstva kontrolni komise ptesinictvim jim uéenéhoclena. Tyto
naroky mohou byt uplatmy u soudu jen s ipdchozim souhlasenilenské schze, ktera mze
rozhodnout o narovnani.

Cl. 27
Spol&né ustanoveni o organech druzstva
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Do orgari druzstva mohou byt voleni jeéhenové druzstva starsi 18 let.

Zasedani orgdnsvolava jeho fedseda, nebo viipad potreby kterykoli z jehocleni. O kazdém
jednani orgéin druzstva musi byt gizen zapis, &etné Gdaje o hlasovani a jeho vysledku. Zapis
podepisuje ten, kdo jednaidil a ten, kdo zapis sepsal. KaZflgn organu ma pravo pozadovat zapsani
jeho nédzoru k projedndvané zaleZitostildhu zapisu tvii listina gitomnych.

Clenové orgéaf druzstva mohou byt voleni sfovrg.

Vykon funkce ¢lena organu druzstva kon uplynutim funkniho obdobi, smrti, rezignaci nebo
odvolanim z funkceClen organu druzstva ime byt z funkce odvolan pouze organem druZstvay kte
ho do funkce zvolil. Rezignaci je povinen odstupiufien dorgit organu, jehoZ j&lenem. V tomto
piipad® kor¢i jeho funkce dnem, kdy ji projednal organ, kteey do funkce zvolil. Tento organ musi
projednat rezignaci na nejbliz§im zasedani, jirakezignace poklada za projednanou uplynutim 3
mesial od jejiho dordeni.

Organy druzstva se usnaSeji na zakladrejného hlasovani. Kazdémilenovi pislusi jeden hlas.

V ptipact rovnosti hlag je rozhodujici hlasfiedsedy daného organu druZstva.

Organy druzstva jsou usnaSenischopné, pokud s jggdnani Gastni nadpolovini wtSina jejich
¢lend.

CAST V.
HOSPODARENI DRUZSTVA
Cl. 28
Majetek druZzstva
DruZstvo hospodéayv prednetu svécinnosti samostatna na svj Ucet.

Majetek druzstva tid veSkery hmotny a nehmotny majetaleint pohledavek a zavaikDruZstvo je
povinno se svym majetkem nakladat v souladdetein jeho nabyti.

Dal3i zdroje majetku druZstva t¥@ejména:

a) najemné z byt a nebytovych prostor, poskytované najemnildruzstvem
b) aroky z bankovnich vkladdruzstva,

c) dotace a dary,

d) jiné prijmy z¢innosti druZstva.

Cl. 29
Zakladni kapital po vzniku druZzstva

O zvySeni nebo snizeni zakladniho zapisovanéhadkapozhodujelenska schize 2/3 ¥tSinou hlag
vSechélend druzstva.

Vklad novychélend druzstva je splatny podiganku 5 odst. 3.
VySe zakladniho kapitalu druzstva nesmi klesnodt5000,- K.

Cl. 30
Fondy druzZstva

DruZzstvo #izuje fondy:
a) neclitelny fond,

b) fond oprav, udrzby a provozu - prieiky za delem udrzby, nutnych oprav, rekonstrukce a
modernizace domu, a na provozni a administratiakladly spojené &nnosti druzstva a jeho
organi, Jeho vysi ufi ¢lenska schize, s ohledem na geby udrzby, jednotnodastkou za bytovou
jednotku,

c) fond rizikovy.
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2. Zakladnim finaginim zdrojem fond jsou platby¢lena druzstva. O pouziti pragtdka fondi rozhoduje
predstavenstvo druZstva podle ifgdt druzstva v souladu s platnymi pravninedpisy a s pravidly
stanovenymi v rozhodnutlenské schize a &chto stanov.

3. Druzstvo niize Zidit i dalSi fondy na zakladusnesendlenské schze druzstva.

Cl. 31
Nedélitelny fond

1. DruZstvo %izuje pi svém vzniku ve smyslu § 235 Obchodniho zakonidklitelny fond ve vysi 10%
zapisovaného zakladniho kapitalu podlénku 4. Tento fond druZzstvo dapie nejmén o 10% z
¢istého r@&niho zisku, a to az do doby, nez vySe &ieginého fondu dosahneéastky rovnajici se
polovirg zapisovaného zakladniho kapitalu.

2. Nedélitelny fond se nesmi pouZit za trvani druzstvazdéleni mezicleny, ani se k &mu negihlizi pfi
vypoctu vypaddaciho podilglena. Tento fond Ize pouZit jen ke kryti ztrat citua.

Cl. 32
Fond oprav, udrzby a provozu

Tento fond je tven platbami jednotlivyckileni druzstva. VysSi platby df ¢lenska schze, s ohledem na
potreby Udrzby a provozu, jednotnadstkou za bytovou jednotku. Priestky jsou ugeny na udrzbu,
opravy, modernizaci domu a na naklady spojer@sosti organ druzstva (poStovné, provoz kandela
spravni a administrativni poplatky, naklady na perské sluzby atd.). Tyto préstlky jsou vedeny
odclené¢ a nemusi byt uloZzeny na zvlaStnimitwi Do tohoto fondu se zahrnuji platby za pronajem
nebytovych prostor, dotace na opravippdalSi zdroje.

Cl. 33

Rizikovy fond
1. DruZstvo @i svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci kbufpmu specifikovaného wlanku 3
odstavce 1lizzuje rizikovy fond.

2. Clen druZstva je povinen do tohoto fondu uhra&ditku odpovidajici 1,5 (jedendpnésobku misini
platby¢lena druZstva dlglanku 34 &chto stanov.

3. Clen druzstva je opraen swj piispevek do rizikového fondu uhradit jednorazpwnebo ve forra
splatek. Uhrada v8ak musi byt provedena do terstamovenym usneseniffenské schze.

4. Prostedky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze gledujicich pipadech:

a) clen druzstva neuhradil splatklenského podilu (splaceni &), k jehoZ uhrazeni se zavazal, a
druzstvo by se ocitlo v prodleni s uhrazenim praivid splatky na nakup nemovitosti, resp. by
nebylo schopno splatku uhraditas a v plné vysi,

b) ¢len druzstva neuhradil ndjemné a zalohu na Uhradplzni poskytovana s uzivanim bytu,
pripadré nedoplatek v ramci vyifiovani zaloh na tato pini.

5. Jestlize druZstvo bylo nucererpat progedky slozen&lenem druzstva do tohoto fondu ¥igadech
uvedenych v fedchozim odstavctlen druZstva je povinerrispsvek doplnit do gvodni vySe ve laté
stanovené igdstavenstvem.

Cl. 34

Mésiéni platby ¢leni druzstva
1. Pravideln&adnéa nisicni platbaclena druzstva se sklada z nasledujiciastek:
A. Najemné, které se sklada z nasledujicich polozZek:
a) splacentlenského podilu,
b) fond oprav, udrzby a provozu.
B. Uhrada za pléni poskytovana s uzivanim bytu (zaloBp\ktera se sklada z nasledujicich polozek:
a) naklady na vodné a steé,
b) naklady na teplo a dodavku teplé vody,
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¢) naklady na vytah,

d) néklady na spolsou TV- anténu,

e) naklady na uklid domu,

f) naklady na odvoz odpadlk

g) naklady na ositleni domu,

h) naklady na pojistné, daz nemovitosti atp.

i) dalSi naklady, nappoplatek obstaravatelské firapod.

2. Mgsiéni platby ¢lend druZstva na néavrhtedstavenstva projedna a schvéliénska schze. VysSi
najemného podle odstavce 1 bodu A. pism. bjizentlenska schize stanovit odlis od navrhu
piedstavenstva.

Cl. 35
Rozdéleni zisku
1. Usnese-li seélenska schize @i projednanitadné detni zaérky o rozdleni zisku meztleny, ukuje se

podil ¢lena na zisku po#nem vySe splaceného vkladiena ke splacenym vkladch vSech¢lena. U
¢lend, jejichZélenstvi v rozhodném roce trvalo jéast roku, se tento podil @mmé krati.

2. Neusnese-li s€lenska schze o rozdleni zisku mezicleny po projednanfadné detni zavrky, je
pripadny zisk pouZit kétnto (telim v tomto pdadi:
a) ke splrni zakonnych d#ovych a poplatkovych povinnosti,
b) k doplréni nedlitelného a provozniho fondu,
c) kdalSim platbam podle rozhodndigénské schize.

Cl. 36
Vedeni etnictvi

1. Za hospodgeni druZzstva odpovidagrstavenstvo druzstva, které zaloZi a vese i pegZniho Ustavu.
2. Druzstvo vede &etnictvi v souladu sifsluSnymi obectizavaznymi pravnimiiedpisy.

Cl. 37

Po vzniku bytového druZstva je spravce vkladu pawvisplacené vkladyiedat bez zbytemého odkladu
bytovému druzstvu, ledaze jde o péité vklady, jeZ jsou uloZzeny na zviaStnigtuiu banky sizeném pro
toto druzstvo ped jeho vznikem. Nevznikne-li bytové druzstvo, peavce vkladu povinen splacené vklady
bez zbyténého odkladu vratit. Za sgini této povinnosti & zakladatelé spotaé a nerozdily.

Cl. 38
Roéni ucetni zawrka a vyroéni zprava o hospodéeni
1. DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rdetini zaérku.

2. Spolu siadnou detni za¥rkou navrhne fedstavenstvo i Zfsob rozdleni a uZiti zisku, Ppadré
zpasob Uhrady ztrat.

3. Clenové druZstva si mohou vyzadatnou detni zaérku a navrh na rozdeni zisku a Uhrady ztrat k
nahlédnuti.

4. Kazdy ¢len druzstva je povinen uhraditipluSnoucést ztraty vykazané v &ni &etni za¥rce, resp.
schodku zji&ného pi likvidaci druzstva. V pipadt zavirgni ztraty¢i schodku protipravnim jednanim
organi druzstva povinnost thradyenu nevznikne.

5. Predstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok zpmwospodgeni druzstva, kterou spoluigdnou
Gcetni za¥rkou predklada k projednariienské schizi, a to nejpozéji do konce pololeti kazdého roku.
Kopii vyro¢ni zpravy si nize vyzadat kazdyien druzstva.
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Cl. 39
Zanik a likvidace druzstva

1. DruZstvo zanika vymazem z obchodniho réjst
2. DruZstvo se zruSuje:
a) usnesenintlenské schize, schvalenym 2/3t8inou vSecklena druzstva,;
b) zruSenim konkursu po sgini rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkurzivadii, Ze majetek
dluznika je zcela neposigici;
¢) rozhodnutim soudu;
d) jinym zpisobem stanovenym zakonem.

3. Rozhodnutiélenské schize o zruSeni se o&cuje notdskym zapisem. P zruSeni druZzstva se provede
likvidace podle platnych pravnicligupisi.

Cl. 40
Sloweni, splynuti a rozdleni druzstva
Schvali-li¢clenska sciize usneseni o sldeni, splynuti nebo rozteni druZstvajidi se dalsi postup podle §

254 zakona&. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, veirdnpozdjSich gedpisi. To se tyka i likvidace
druZstva.

CAST VI.
SPOLECNA A ZAV ERECNA USTANOVENI

Cl. 41

1. Rozhodnuti tykajici se jednotlivyaieni druzstva jim musi byt do&eno nebo oznameno. Déeani
doporienym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytp&padech stanovenych zakonegmito
stanovamti rozhodnutimtlenské schze.

2. Lhuta k podani odvolaniini 15 dri od dorgeni rozhodnuti a @ina Ezet dnem nasledujicim po dni
dorweni rozhodnuti, neni-ligkterym ustanovenim stanovéeno jinak.

Cl. 42
1. Pravni vztahy neupravenéntito stanovami seidi piislusnymi ustanovenimi Obchodniho zakoniku a
ostatnimi pravnimi fedpisyCeské republiky.
2. Pokud se &ktera z ustanoveni¢hto stanov stanou neplatnymi #vddu rozporu, nedodrZzeni nebo
zmeény zakona'i prislusné vyhlasky, ostatni jeji ustanoveistavaji v platnosti.
3. Tyto stanovy mohou byt &nény a dophovany pouze usnesenitienské schize za podminek
upravenychktlankem 22 &chto stanov.

* %k %

Zavére¢na dolozka:

Tyto ,STANOVY" byly schvaleny ustavujicélenskou schzi Bytového druzstva Lublinska 11,
konané dne 18. 06. 2009, o jejimaimhu byl pdizen notésky zapis a nabyvaji¢innosti dnem zapisu do
obchodniho rejstku.

* % %
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